RADA NADZORCZA S PR AW O Z D AN I E
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wMEDIutilnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Miedzychodzie za okres od 23.09.2024 r. do 19.05.2025 r.

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybrani zostali sposrdd zgtoszonych kandydatow
w glosowaniu tajnym, na pieciu czgsciach Walnego Zgromadzenia w 2022 r.
Wybrano wéwcezas 10-osobowy sktad Rady.

Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczeta sie po Walnym Zgromadzeniu
Czlonkow Spoétdzielni w 2022 r. i konczy na Walnym Zgromadzeniu Czionkow
Spétdzielni w 2025 r.

Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

1. Dariusz Rachowiak Przewodniczacy

2. Danuta Puk Z-ca przewodniczacego

3. Mieczystaw Szmidt Z-ca przewodniczacego

4. Dominik Gackowski Cztonek

5. Hanna Jarzabek Cztonek

6. Elzbieta Kulas Cztonek

7. Andrzej Lange : Cztonek

8. Maciej Marcinkowski Cztonek

0. Zbigniew Pawlak Cztonek (zmart X11/2024 r.)
10. Kazimiera Przylepa Cztonek

W tym miejscu nalezy tez wspomnie¢, ze w grudniu 2024 roku zmart dlugoletni cztonek
Rady Nadzorczej Pan Zbigniew Pawlak i reszte kadencji Rada dokonczyta w 9
osobowym sktadzie.

Rada powotata ze swego grona dwie komisje state, ktore petnig funkcje doradcze i
opiniodawcze dla Rady. Sa to:

Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1. Danuta Puk Przewodniczaca

2. Hanna Jarzabek Cztonek

3. Andrzej Lange Cztonek
oraz

Komisja Techniczna w sktadzie:
L Mieczystaw Szmidt Przewodniczacy

2. Kazimiera Przylepa Cztone 7
3; Maciej Marcinkowski ( Cztonek /J d /
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Rada Nadzorcza ukonstytuowata si¢ Uchwata Nr 14/2022 wybierajgc Pana
Dariusza Rachowiaka na Przewodniczacego Rady a Przewodniczacych Komisji na
ZastepcoOw Przewodniczacego Rady.

Zakres dziatania Rady Nadzorczej okreslony jest w § 99 Statutu Spoétdzielni.

Biezaca praca Rady odbywa si¢ w oparciu o regulamin Rady Nadzorczej,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spotdzielni w pieciu czesciach w
2014 r. Uchwatg Nr 7/2014 (ze zmianami: w 2019 r. Uchwata Nr 8/2019, w 2022 r.
Uchwata Nr 8/2022 oraz w 2024 r. Uchwala Nr 5/2024) — do wgladu na stronie

Spotdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata w okresie sprawozdawczym, czyli w okresie
23.09.2024 r. — 19.05.2025 r., na 8 posiedzeniach i podjeta 17 uchwal, zajmujac sie
w tym czasie swoimi statutowymi obowiazkami i rozstrzygajac problemy biezace
Spotdzielni.

Na posiedzenie w dniu 28.10.2024 r. zostat zaproszony Burmistrz Miasta i Gminy
Miedzychod - Pan Krzysztof Sobkowski wraz ze swoim Zastepcg Panem Damianem
Stachowiakiem. Przedstawili swoje plany dotyczace pracy w UMIG w Miedzychodzie
Omowili sytuacje gospodarczg i plany rozwojowe gminy a takze problemy dotyczace
utrzymania czystosci, porzadku i bezpieczenstwa, a nastepnie odpowiadali na pytania
zadawane przez cztonkow Rady.

W dniu 25.11.2024 r. zaproszono Starost¢ Miedzychodzkiego - Pana Rafala Litke,
ktory przedstawit informacje na temat Powiatu Miedzychodzkiego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem problematyki zwigzanej z funkcjonowaniem szpitala powiatowego,
modernizacja drog, szkolnictwa i perspektywami gospodarczymi powiatu.

Na posiedzenie w dniu 27.01.2025 r. Rada zaprosita Prezesa Spotki MPEC Pana
Szymona Prokopczuka. = Przedstawit on biezaca sytuacje ekonomiczng spotki, plany
inwestycyjne na najblizszy okres oraz przewidywane dziatania zwigzane ze zmiana
przepisow dot. ciepta.

Natomiast na posiedzenie w dniu 24.03.2025 r. zaproszono Komendanta
Powiatowego Policji  Insp. Marka  Nawrota. Omoéwit sprawy szeroko pojetego
bezpieczenstwa w tym zwlaszcza sprawy bezpieczenstwa drogowego w Miedzychodzie i
powiecie, cyberprzestepczosci jako nowej formy przestepstw, krajowej mapy zagrozen
bezpieczenstwa oraz szczegétowo odpowiadat na pytania cztonkdéw Rady Nadzorcze;.

Najtrudniejszym dla Rady problemem jest kazdego roku sprawa zadluzenia
naszych obecnych cztonkéw i cztonkéw wykluczonych oraz oséb nie bedacych
cztonkami, a takze problem wptywu dtugéw na biezaca sytuacje finansowa Spétdzielni.
Wysoka kwota zadluzenia z tytulu czynszu zmusza Komisje Techniczng do
weryfikowania przyjetych do realizacji zadan tak, aby z powodu braku $rodkow
finansowych nie opoznialy si¢ terminy rozpoczecia 1 zakoficzenia prac
modernizacyjnych i planowanych remontéw. Skala zadluzenia przedstawiong jgst, w
sprawozdaniu Zarzadu. L
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Tu natomiast nalezy podkresli¢, ze kwestie zadluzenia byty omawiane na znacznej
czesci posiedzen Rady m.in. w formie okresowych analiz zadtuzenia.

Niestety nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 20.07.2017 r.
wprowadzita kolejne utrudnienia w $ciganiu dhuznikéw, odbierajgc m.in. Radzie
Nadzorczej mozliwos¢ wykluczenia dtuznikow ze Spotdzielni.

Podobnie jak w poprzednich latach kontynuowano praktyke wzywania na posiedzenia
Rady dluznikéw. Mimo bardzo trudnej i niezrecznej sytuacji dla Rady w dniu:
25.11.2024 r. wezwano 10 dluznikow natomiast w dniu 14.04.2025 r. wezwano 11 osob
zadluzonych w Spétdzielni. Celem oméwienia 1 wskazania mozliwosci zmniejszenia
lub catkowitej sptaty zadluzenia. Niestety, na posiedzenie 25.11.2024 r. przybyta 1
osoba, natomiast na posiedzenie 14.04.2025 r. stawily si¢ 2 osoby. Jednakze czes¢ osob
zareagowata splacajac zadtuzenie lub je umniejszajac.

Aktualnie w naszych zasobach mieszka 4 lokatoréw wykluczonych
wczesniej ze Spotdzielni.

W obecnym roku Rada Nadzorcza nadal mierzyla si¢ problemem wysokiej inflacji
oraz niestabilnoscig na rynkach energetycznych co grozitlo realnymi problemami w
zapewnieniu energii cieplnej naszym mieszkancom. Niestabilnos¢ tych rynkow
doprowadzita do wzrostow cen energii cieplnej dostarczanej przez Miedzychodzkie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Sp. Z o.o.

Poza sprawami zadtuzenia, z wazniejszych tematéw bedacych przedmiotem obrad

Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym wymieni¢ nalezy:

e biezacg analize funkcjonowania Spoétdzielni pod katem naktadow 1 wptywow
zwigzanych z dziatalnoscig statutowa,

e okresowe i roczne oceny wykonania przez Zarzad zadan finansowo— gospodarczych
Spotdzielni,

e sprawy interwencyjne (odpowiedzi na pisma i wnioski czlonkéw oraz najemcow
lokali uzytkowych),

e analiza kosztow na poszczegolnych nieruchomosciach,

e ocena realizacji planu potrzeb remontowych.

Mimo tych wszystkich tematow tak waznych dla mieszkancow Spoétdzielni nalezy tez
wspomnie¢, ze czlonkowie Rady Nadzorczej shuzyli Prezesowi Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Migdzychodzie pomoca w trudnych rozmowach negocjacyjnych
majacych na celu sprzedaz gruntéw pod inwestycje dyskontu Lidl. Po dlugich 1 trudnych
negocjacjach udato si¢ uzyska¢ zadawalajace Spotdzielni¢ warunki. Inwestor zapewnit o
budowie Lidla co byto priorytetem.

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjeta 17 uchwat ktoére sg
wymienione w zatgczniku do niniejszego sprawozdania. Nalezy tez przypomnieé, ze w
calym okresie dziatania Rady Nadzorczej czyli od Walnego Zgromadzenia w roku 2022
do dnia dzisiejszego Rada Nadzorcza podjeta 53 uchwaty i co roku mierzyla si¢ z

podobnymi problemami. { @ g Z/ &/4 /7
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Kazdego roku Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej, a potem tez cata Rada staje
przed problemem ustalenia wysokosci nowych optat eksploatacyjnych. Rosna
bowiem niemal corocznie optaty za media, rosna podatki i optaty lokalne, rosng tez
koszty biezacego utrzymania naszych, starzejacych si¢ zasobdéw i inwestycje z tym
zZwigzane.

Komisja Rewizyjna odbyta w omawianym okresie 4 posiedzenia natomiast
Komisja Techniczna odbyta spotkan 9.

Majac na uwadze catoksztatt dziatan podejmowanych w minionym okresie oraz
dobrg sytuacje finansowa Spoétdzielni, mimo szeregu probleméw zwigzanych z
funkcjonowaniem, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita prace Zarzadu i jednogtosnie
Uchwata Nr 3/2025 z dnia 24 marca 2025 r., wstepnie zatwierdzita sprawozdanie
finansowe Spotdzielni za okres miniony.

Biorgce pod uwage ocene pracy Zarzadu w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza wnosi do Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni o:

- zatwierdzenie sprawozdania Zarzqdu oraz sprawozdania finansowego za 2024 r.

- udzielenie absolutorium Czlonkowi Zarzgdu Spoldzielni.

Czlonkowie Rady Nadzorczej:
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Zalacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej:

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym podjela nastepujace uchwaly:

o Uchwala Nr 11/2024 w sprawie zatwierdzenia Regulaminu rozliczania kosztow
dostawy cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania Sciekéw w budynkach Spoldzielni
Mieszkaniowej w Miedzychodzie.

o Uchwala Nr 12/2024 w sprawie wprowadzenia zmian do Uchwaly Nr 11/2024 7 dnia
23.09.2024 r. Regulamin rozliczania kosztow dostawy cieplej i zimnej wody oraz
odprowadzania sciekow w budynkach Spoldzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie.

o Uchwala Nr 13/2024 w sprawie oplaty za lokale uZytkowe.

o Uchwala Nr 14/2024 w sprawie oplaty za dzieriawe gruntow.

e Uchwata Nr 15/2024 w sprawie oplaty za najem garazy.

e Uchwata Nr 1/2025 w sprawie przeprowadzenia lustracji kompleksowej
Spoldzielni.

e Uchwala  Nr 2/2025 w sprawie zatwierdzenie planu potrzeb remontowych
na 2025 r.

o Uchwala Nr 3/2025 w sprawie wstepnego zatwierdzenia sprawozdania
finansowego Spoltdzielni Mieszkaniowej w Miedzychodzie za 2024 rok.

e Uchwala Nr 4/2025 w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo - finansowego
na 2025 rok.

o Uchwala Nr 5/2025 w sprawie oplaty czynszowej.

e Uchwala Nr 6/2025 w sprawie  zryczaltowanej  oplaty od mieszkania
wyposazonego w domofon.

e Uchwala Nr 7/2025 w sprawie  odpisu na fundusz remontowy lokali
mieszkalnych.

o Uchwata Nr 8/2025 w sprawie zmiany Regulaminu porzgdku domowego i
wspolzycia mieszkancow.

® Uchwata  Nr  9/2025 w sprawie zatwierdzenia struktury i schematu
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organizacyjnego Spoldzielni.




e Uchwata Nr 10/2025 w sprawie powotania Czlonka Zarzgdu Spotdzielni.

e Uchwala Nr 11/2025 w sprawie wyboru kandydata na delegata na Walne
Zgromadzenie Zwigzkow Rewizyjnych, do ktorych Spotdzielnia nalezy.

e Uchwata Nr 12/2025 w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalania oplat za uzywanie lokali oraz

obowigzkow Spotdzielni oraz uiytkownikow w zakresie napraw lokali.




